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Na podlagi prvega in drugega odstavka 144. ¢lena in drugega odstavka 146.d ¢lena Zakona o varstvu okolja
(Uradni list RS, §t. 39/06 — uradno precis¢eno besedilo, 49/06 — ZMetD, 66/06 — odl. US, 33/07 — ZPNacrt,
57/08 — ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17 — GZ,
21/18 — ZNOrg, 84/18 — ZIURKOE in 158/20; v nadaljnjem besedilu: ZVO-1), 19. ¢lena Akta o ustanovitvi Eko
sklada, Slovenskega okoljskega javnega sklada (Uradni list RS, &t. 112/09, 1/12, 98/12 in 20/13), v skladu s
Splosnimi pogoji poslovanja Eko sklada, Slovenskega okoljskega javnega sklada, st. 0141-7/2019-2 z dne 7.
5. 2019 (objavljeni na spletni strani https://www.ekosklad.si/informacije/predpisi/predpisi/splosni-pogoji-
poslovanja; v nadaljnjem besedilu: Splo$ni pogoji poslovanja Eko sklada), na podlagi programa Eko sklada,
Slovenskega okoljskega javnega sklada, sprejetega v okviru Poslovnega in finanénega nacrta Eko sklada,
Slovenskega okoljskega javnega sklada, za leto 2021, potrjenega s strani Vlade Republike Slovenije s sklepom
§t. 47602-5/2021/5 z dne 30. 3. 2021 in v skladu s Pravilnikom o dodeljevanju pomoci po pravilu »de minimis«
§t. 0141-12/2019-1 z dne 23. 5. 2019 (objavljen na spletni strani:
https://www.ekosklad.si/informacije/predpisi/predpisi/pravilnik-o-dodeljevanju-pomoci-po-pravilu-de-minimis),
Shemo de minimis pomoci »Spodbude za okoljske nalozbe gospodarskih druzb in drugih pravnih oseb ter
samostojnih podjetnikov posameznikov oziroma zasebnikov (8t. priglasitve M001-5854067-2014/11, mnenje o
skladnosti z dne 6. 1. 2021) ter Pogodbo o sodelovanju pri izvedbi projekta §t. LIFE17 IPC/S1/000007 — LIFE
IP CAREACLIMATE z dne 26. 8. 2019, ki sta jo sklenila Eko sklad, Slovenski okoljski javni sklad (v nadaljnjem
besedilu: Eko sklad) in Ministrstvo za okolje in prostor Republike Slovenije, Eko sklad objavlja

JAVNI RAZPIS

Krediti v breme rezervnega sklada in nepovratne finanéne spodbude za pilotne projekte
skupnih nalozb celovite prenove starejSih ve€stanovanjskih stavb

1. PREDMET IN NAMEN JAVNEGA RAZPISA

Predmet javnega razpisa so finan€ne spodbude (v nadaljnjem besedilu: spodbude) v obliki ugodnih kreditov v
breme rezervnega sklada (v nadaljnjem besedilu: krediti) in v obliki nepovratnih finan¢nih spodbud/pomo¢i (v
nadaljnjem besedilu: nepovratne finan&ne spodbude) etaznim lastnikom za skupne nalozbe celovite prenove
starejSih velstanovanjskih stavb. Dodelitev samo nepovratne finanéne spodbude (brez kredita) ali samo
kredita (brez nepovratne finanéne spodbude) po tem javnem razpisu ni mogoca.

Pravica do spodbude se lahko dodeli samo za novo nalozbo. Nova nalozba je izvedba celovite prenove
vecCstanovanjske stavbe, ki bo zaklju¢ena po oddaji vloge za pridobitev spodbude po tem javnem razpisu, pri
¢emer mora biti vloga oddana pred pri¢etkom izvajanja gradbenih, obrtniSkih in instalacijskih del.

Namen javnega razpisa je razviti nov finan¢ni insStrument, ki bo omogocil vecji obseg celovitih prenov
veCstanovanjskih stavb. Koncept finanénega instrumenta je bil razvit v okviru projekta LIFE-IP-
CAREACLIMATE. Projekt LIFE IP CAREA4CLIMATE ALIFE17 IPC/SI/000007B je integralni projekt,
sofinanciran s sredstvi evropskega programa LIFE, sredstvi Sklada za podnebne spremembe in sredstvi
partnerjev projekta.

Razpisana sredstva se bodo dodelila za nalozbe, ki bodo v izbirnem postopku viSje ocenjene in ovrednotene
skladno z merili javnega razpisa.
2. UPRAVICENE OSEBE

Do spodbude po tem javnem razpisu so upraviceni etazni (so)lastniki (v nadaljnjem besedilu: etazni lastniki)
starejSe veCstanovanjske stavbe, kjer bo izvedena nalozba, ki je predmet javnega razpisa, ki so:

— fizine osebe, ki ne opravljajo dejavnosti (ob&ani);
— lokalne skupnosti;



— pravne osebe, samostojni podjetniki posamezniki in druge fizicne osebe, ki opravijajo registrirane
dejavnosti ali s predpisom ali aktom o ustanovitvi dolo¢ene dejavnosti, ki so vsi vpisani v poslovni register
Republike Slovenije, razen njihovih podruznic v tujini;

— pravne osebe javnega prava, ki imajo stvarno premozenje v svoiji lasti, razen neposrednih uporabnikov
drzavnega proracuna.

Do spodbude niso upraviceni etazni lastniki:

— ki so neposredni uporabniki drzavnega proracuna;

— ki imajo zapadle financne obveznosti do Eko sklada ali ne izpolnjujejo drugih pogodbenih zavez po
pogodbah sklenjenih z Eko skladom;

— ki nimajo poravnanih davénih in drugih obveznosti do Republike Slovenije;

— ki nimajo poravnanih obveznosti iz naslova pla¢ ali socialnih prispevkov;

— gospodarske druzbe in zadruge v tezavah skladno z zakonom, ki ureja pomoC za reSevanje in
prestrukturiranje gospodarskih druzb in zadrug v teZzavah;

— ki so v postopku zaradi insolventnosti, ste€ajnem postopku ali postopku prisilnega prenehanja;

— ki imajo blokiran transakcijski racun;

— Ce identiteta upraviCene osebe ob sklenitvi poslovnega razmerja ni znana oziroma je ni mogoce ugotoviti;

— C€e upraviCena oseba ob sklenitvi poslovnega razmerja ne razkrije podatkov o dejanskih lastnikih;

— e se upravitena oseba, njegov zakoniti zastopnik ali pooblas¢enec nahaja na seznamu oseb, zoper
katere so sprejeti omejevalni ukrepi VS OZN ali EU.

Na javnem razpisu lahko sodelujejo podjetja v vseh sektorjih, razen tistih, ki so dolo¢ena v 1. €lenu Uredbe
Komisije (EU) §t. 1407/2013 z dne 18. decembra 2013 o uporabi ¢lenov 107 in 108 Pogodbe o delovanju
Evropske unije pri pomoci de minimis (UL L §t. 352 z dne 24. 12. 2013, str. 1 ter UL L §t. 215 zdne 7. 7. 2020,
str. 3; v nadaljnjem besedilu: Uredba Komisije (EU) §t. 1407/2013).

Ce kateri izmed etaznih lastnikov ni upraviéena oseba, spodbuda ne more biti dodeljena nobenemu od etaznih
lastnikov.
3. VISINA IN VIR RAZPISANIH SREDSTEV

Skupna viSina nepovratnih in povratnih sredstev za dodelitev po tem javnem razpisu znada 2.000.000,00 EUR.
ViSina nepovratnih sredstev znasa 500.000,00 EUR, viSina sredstev za kredite pa 1.500.000,00 EUR.

Sredstva za dodeljevanje nepovratnih finanénih spodbud se v skladu s prvim odstavkom 8. ¢lena Zakona o
ucinkoviti rabi energije (Uradni list RS, §t. 158/20; v nadaljnjem besedilu: ZURE) zagotavljajo s prispevkom na
rabo energije za pove€anje energetske ucinkovitosti, ki se plaCuje za daljinsko toploto, elektriéno energijo ter
trdna, tekoca in plinasta goriva. Sredstva za kredite se zagotavljajo iz namenskega premozenja Eko sklada.

4. POGOJI ZA DODELITEV IN VISINA SPODBUDE
a) osnovni pogoji

Osnovni pogoji so:

stavba, ki bo celovito prenovljena, mora imeti ve€ kot 8 (osem) razli¢nih etaznih lastnikov, ve& kot 8 (osem)

posameznih delov, namembnost ve¢ kot polovice povrSine stavbe mora biti stanovanjska in ve¢ kot

polovica vseh etaznih lastnikov stavbe mora biti fizi€nih oseb (ob&anov);

— na povprecni letni ravni ne sme biti ve€ kot 5 % neplacil v rezervni sklad, pri Eemer se upostevajo vplacila
predhodnega koledarskega leta in vseh mesecev tekoCega leta;

— etazni lastniki se morajo s 100 % soglasjem, ki ga zahtevajo veljavni predpisi, odloCiti o najemu,
odplaevanju in zavarovanju posojila v breme rezervnega sklada za financiranje nalozbe celovite prenove,
ki bo predmet spodbude;

— upravnik ali drug pooblas&enec (npr. predsednik skupnosti etaZnih lastnikov) v imenu in za radun etaznih

lastnikov ali skupnosti etaznih lastnikov (e so etazni lastniki registrirali posebno pravno osebo) sklene

kreditno pogodbo;



— kredit se primarno poplacuje iz sredstev, ki se zbirajo na fiduciarnem transakcijskem racunu rezervnega
sklada;

— za zbiranje sredstev rezervnega sklada mora biti odprt fiduciarni raéun, loen za posamezno
veCstanovanjsko stavbo;

— etaznilastniki morajo za ¢as odplacevanja kredita po tem javnem razpisu povecati vplacila v rezervni sklad
za namen odplaCevanja kredita tako, da bo po placilu obveznosti, ki izhajajo iz kredita po tem javnem
razpisu, v rezervnem skladu ostalo dovolj sredstev za placilo ostalih obveznosti, ki se plaCujejo iz
rezervnega sklada, ter ne smejo sprejeti sklepa o zmanjSanju prispevkov v rezervni sklad za ¢as
odplacevanja kredita.

b) tehniéni pogoji in priznani stroski nalozbe

Pravica do spodbude se dodeli za celovito prenovo starejSe ve¢stanovanjske stavbe, ki se lahko izvede bodisi
kot usklajena izvedba treh ali ve€ ukrepov energijske prenove stavbe bodisi kot skoraj ni¢energijska
prenova stavbe. Celovito prenovo je treba izvesti skladno s pogoji, dolo€enimi v prilogi Tehni¢ni pogoiji, ki je
del javnega razpisa, v kateri so navedeni tudi priznani stroski nalozbe.

Med priznane stroSke nalozbe ne sodi davek na dodano vrednost (DDV), razen €e so vsi etazni lastniki fizicne
osebe, ki ne opravljajo dejavnosti (ob&ani) ali ¢e noben etazni lastnik nima pravice do odbitka vstopnega davka
na dodano vrednost.

Starej$a stavba po tem javnem razpisu je stavba na obmocju Republike Slovenije, za katero je bilo gradbeno
dovoljenje oziroma uporabno dovoljenje za gradnjo ali spremembo namembnosti stavbe izdano pred
1.7.2010, morebitna odlo¢ba o legalizaciji stavbe, zgrajene pred 1. 7. 2010, oziroma odlo¢ba o domnevi
izdanega gradbenega in uporabnega dovoljenja po 118. ¢lenu Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 61/17,
72/17 — popr., 65/20, 15/21 — ZDUOP in nasl.; v nadaljnjem besedilu: GZ) za stavbo, zgrajeno pred
31. 12. 1967, pa pred oddajo vloge na ta javni razpis (v nadaljnjem besedilu: starejSa stavba).

Vedlstanovanjska stavba, za prenovo katere se lahko dodeli spodbuda po tem javnem razpisu, mora imeti ve¢
kot 8 (osem) posameznih delov in ve¢ kot 8 (osem) razli¢nih etaznih lastnikov, namembnost ve¢ kot polovice
povrSine stavbe mora biti stanovanjska ter ve¢ kot polovica vseh etaznih lastnikov mora biti fiziénih oseb
(ob&anov) (v nadaljnjem besedilu: ve€stanovanjska stavba).

Ce to zahtevajo predpisi ali pogoji javnega razpisa oziroma razpisna dokumentacija (priloga Tehniéni pogoji),
je pred projektiranjem obvezno naroditi staticno presojo stavbe, v skladu z ugotovitvami pa pred energijsko
prenovo izvesti stati€no sanacijo. Pravica do spodbude se lahko dodeli tudi, e se poleg celovite prenove
izvedejo nove dozidave skladno z veljavno zakonodajo, vendar le-te niso priznani stroSek nalozbe. Do
spodbude so upravieni tudi etazni lastniki, ki morajo zaradi celovite prenove, staticne sanacije ali novih
dozidav pridobiti novo gradbeno dovoljenje. Ce je potrebno novo gradbeno dovoljenje, je treba pri prenovi
stavbe zagotoviti lahko dostopen pokrit prostor za shranjevanje koles (velikost kolesarnice se dolodi tako, da
se za vsako nacrtovano lezis€e v stanovanjski stavbi predvidi 0,75 mesta za shranjevanje kolesa) in zagotoviti
namestitev infrastrukture za napeljavo vodov za elektri¢ne kable tako, da bo omogoéeno polnjenje elektri€nih

vozil na vsakem parkirnem mestu (e ima stavba vec kot deset parkirnih mest).

NalozZba, za katero bo dodeljena pravica do spodbude, mora biti izvedena skladno z vsemi veljavnimi predpisi
s podrocja graditve objektov, energijske ucinkovitosti stavb, predpisi, ki urejajo podrocje proizvodov, povezanih
z energijo, ter drugimi veljavnimi predpisi.

Veclstanovanjska stavba in njeni deli, v (na) katerih bodo izvedeni ukrepi tega javnega razpisa, morajo biti
zgrajeni skladno s predpisi o graditvi objektov.

Podatki o letnici izgradnje starejSe stavbe, Stevilu delov stavbe in njihovi dejanski rabi ter etaznih lastnikih bodo
preverjeni z vpogledom v prostorski portal Geodetske uprave Republike Slovenije in elektronsko ZemljisSko
knjigo. V primeru dvoma o letnici izgradnje starejSe stavbe, v primeru, da so bili na starejsi stavbi v novejSem
Casu izvedeni gradbeno-rekonstrukcijski posegi ali v primeru dvoma o namembnosti stavbe bo Eko sklad
pooblas&enca pozval k predlozitvi gradbenega oziroma uporabnega dovoljenja.

Ce je starej$a stavba, kjer se bo nalozba izvajala, kulturnovarstveno zadgitena, ali pa se stavba nahaja na
kulturnovarstveno zas¢itenem obmocdju, je pri izvedbi nalozbe treba upostevati pogoje zascCite, ki veljajo za ta
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kulturnovarstveni rezim. Zaradi posebne obravnave kulturne dedis¢ine v zakonodaji lahko izvedba
posameznega ukrepa, ki bo izveden pri prenovi kulturno-varstveno zascitenih stavb, odstopa od pogojev za
energetsko ucinkovitost, ki so navedeni v javnem razpisu. Pravica do spodbude je v tem primeru lahko
dodeljena le, ¢e bodo pri nacrtovaniju in izvedbi ukrepa uposStevane Smernice za energetsko prenovo stavb
kulturne dediscCine (objavljeni na spletni strani:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MK/DEDISCINA/NEPREMICNA/smernice_kd-final.pdf) in uporabljeno
zadnje stanje gradbene tehnike ob hkratnem uposStevanju razumnih stroSkov. Pooblas¢enec mora v tem
primeru k vlogi priloziti tudi kulturnovarstvene pogoje in soglasje pristojnega Zavoda za varstvo kulturne
dediScine.

V primeru, da nalozba ne bo izvedena skladno s pogoji javnega razpisa ali SploSnimi pogoji poslovanja Eko
sklada, lahko Eko sklad skladno s 146.h ¢lenom ZVO-1 pravico do pridobljenih sredstev odvzame.

c) prepoved dodelitve spodbud za vgradnjo prototipne in rabljene opreme/naprav ali gradbenih
proizvodov

Spodbuda ne more biti dodeljena za nalozbe, ki vkljuujejo dobavo in vgradnjo prototipne in rabljene opreme,
naprav in gradbenih proizvodov.

d) izvedba nalozbe s strani usposobljenega izvajalca z registrirano dejavnostjo

Vgradnjo in zagon posameznih naprav, opreme ter vgradnjo gradbenih proizvodov, ki so predmet nalozbe,
lahko opravi le za to usposobljen izvajalec z registrirano dejavnostjo.

e) visina kredita

ViSina kredita je omejena na najnizji znesek kredita, ki znaSa 20 % priznanih stroSkov nalozbe, in najvisji
znesek kredita, ki znasa 100 % priznanih stroSkov nalozbe.

Vsota kredita in nepovratne finanéne spodbude ne sme presegati priznanih stroskov nalozbe, razen v primeru,
¢e se dodeljena nepovratna finanéna spodbuda izplaéa izklju¢no za delno poplacilo odobrenega kredita Eko
sklada.

Kredit se dodeli vsem etaznim lastnikom hkrati, pri Eemer je deleZ posameznega etaznega lastnika omejen na
njegov solastniski delez, ki je razviden iz predpisanega obrazca, ki je del razpisne dokumentacije. K
solastniSkim delezem Stejejo vsi deli stavbe, ki so razvidni iz seznama etaznih lastnikov na predpisanem
obrazcu, ki je del razpisne dokumentacije, vklju¢no z garazami, kletmi idr. V primeru skupne projektne
dokumentacije in ko pripadajoCi stroSek projektne dokumentacije ni specificno porazdelijen na posamezen
ukrep s strani pooblasenca, se pri izraCunu vrednost projektne dokumentacije in opravljanja nadzora za
posamezen ukrep upoSteva v sorazmernem delezu glede na viSino nalozbe v posamezen ukrep, ki ga
projektna dokumentacija vsebuje.

f) obrestna mera

NajniZja letna obrestna mera za kredite, dodeljene po tem javnem razpisu, je trimeseéni EURIBOR + 1,3 %
oziroma vi§ji fiksni pribitek, ki pravnim osebam ne zagotavlja pomod&i drzave, tako da je viSina skupne obrestne
mere na dan dodelitve kredita enaka viSini veljavne referenéne obrestne mere za izracun drZzavne pomodi,
doloCene skladno s Sporocilom Komisije o spremembi metode dolo¢anja referenénih obrestnih mer in
diskontnih stopenj (UL C st. 14 z dne 19. 1. 2008, str. 6) in ustrezno povecane skladno s predpisi o drzavnih
pomoceh.

Ce je EURIBOR dologen kot negativno $tevilo (negativna obrestna mera), se tak§en negativni EURIBOR ne
uposteva pri dolocitvi viSine obrestne mere za ta kredit in se Steje, da je EURIBOR enak ni¢ (0) vse dokler
EURIBOR ni dologen kot pozitivno $tevilo (pozitivna obrestna mera). Ce v prihodnosti EURIBOR ne bo veg
referenCna obrestna mera, se bo uporabila nadomestna referentna obrestna mera.

Ce bi etazni lastnik, ki je pravna oseba (tj. enotno podijetje) s spodbudo po tem javnem razpisu ali pa iz drugih
virov financiranja Ze prejel najvi§jo mozno vis§ino pomoci po pravilu »de minimis«, se lahko obrestna mera
zviSa za toliko, da se s kreditom Eko sklada ne dodeli dodatna pomoc€ po tem pravilu. Tako dolo¢ena obrestna
mera velja za vse etazne lastnike.



g) odplacilna doba

Odplacilna doba je krajSa ali enaka dobi vracila nalozbe, ki je izkazana v vlogi. Znasati mora od dve (2) do
deset (10) let. Moratorija na odplagilo glavnice ni.

h) zavarovanje kredita
Za zavarovanje kredita se zahteva:

— zastava depozita pri banki v visini treh mesec€nih obveznosti po kreditu;

— podpisan trajnik za bremenitev fiduciarnega raduna rezervnega sklada za poravhavanje kreditnih
obveznosti;

— zastava obstojecih in bodocih prilivov na fiduciarni radun rezervnega sklada in s tem vsakokratnega stanja
denarnih sredstev na fiduciarnem racunu rezervnega sklada v viSini vseh obveznosti iz naslova kredita;

— pogodba o odstopu terjatev v zavarovanje do etaznih lastnikov iz naslova vseh sedanijih in bodocih vplacil
v rezervni sklad, sklenjena med Eko skladom in etaznimi lastniki oziroma pooblaséencem;

— zavarovalna polica stavbe, zavarovane proti vsem nevarnostim (najmanj pozar in izliv vode), vinkulirana v
korist Eko sklada.

Vsa zgoraj navedena zavarovanja morajo biti veljavna za celotno odpladilno dobo kredita podaljSano za 30
dni.

i) stroski kredita

Stroski za sklenitev kreditne pogodbe, vodenje kredita oziroma morebitni drugi stroSki vezani na izvajanje
kreditne pogodbe se etaznim lastnikom ne bodo zaradunali.

j) viSina nepovratne finanéne spodbude

Visina nepovratne finanéne spodbude za celovito prenovo z usklajeno izvedbo treh ali ve¢ ukrepov energijske
prenove stavbe znaSa do 40 % priznanih stroSkov nalozbe, vendar skupna viSina nepovratne finan¢ne
spodbude za izvedbo vseh ukrepov skupaj ne more preseci 450 EUR na m? neto ogrevane povrsine stavbe
pred prenovo, opredeljene v projektni dokumentaciji. Ce bo v okviru celovite prenove z usklajeno izvedbo treh
ali ve€ ukrepov energijske prenove stavbe izvedena statiCna sanacija skladno z ugotovitvami iz stati¢ne
presoje stavbe, se v ta namen dodeli nepovratna finan¢na spodbuda, ki znasa do 50 % priznanih strosSkov
nalozbe staticne sanacije, vendar ne ve¢ kot 225 EUR na m? neto ogrevane povrsine stavbe pred prenovo,
opredeljene v projektni dokumentaciji. Skupna viSina nepovratne finanéne spodbude za izvedbo celotne
nalozbe ne more presegati 500.000,00 EUR.

Vidina nepovratne finanéne spodbude za skoraj ni¢energijsko prenovo stavbe znada do 50 % priznanih
stroskov nalozZbe, vendar ne vec¢ kot 550 EUR na m? neto ogrevane povrsine stavbe pred prenovo, opredeljene
v projektni dokumentaciji. V okviru skoraj ni¢energijske prenove mora biti glede na ugotovitve iz staticne
presoje stavbe izvedena tudi stati¢na sanacija. V ta namen se dodeli nepovratna finanéna spodbuda, ki znasa
do 50 % priznanih stroSkov nalozbe statiéne sanacije, vendar ne ve¢ kot 225 EUR na m?2 neto ogrevane
povrSine stavbe pred prenovo, opredeljene v projektni dokumentaciji. Skupna viSina nepovratne financne
spodbude za izvedbo celotne nalozbe ne more presegati 500.000,00 EUR.

ViSina nepovratne finanéne spodbude se za posamezno upravi¢eno osebo oziroma etaznega lastnika dolo€i
na podlagi solastniSkih deleZev, ki so razvidni iz predpisanega obrazca, ki je del razpisne dokumentacije. K
solastniSkim delezem Stejejo vsi deli stavbe, ki so razvidni iz seznama etaznih lastnikov na predpisanem
obrazcu, ki je del razpisne dokumentacije, vkljuéno z garaZzami, kletmi idr. V primeru skupne projektne
dokumentacije in ko pripadajo€i stroSek projektne dokumentacije ni specificno porazdeljen na posamezen
ukrep s strani pooblas&enca, se pri izraCunu vrednost projektne dokumentacije in opravljanja nadzora za
posamezen ukrep uposSteva v sorazmernem delezu glede na viSino nalozbe v posamezen ukrep, ki ga
projektna dokumentacija vsebuje.

Nepovratna finan¢na spodbuda za izvajanje kateregakoli ukrepa v starejsi stavbi, ki je predmet tega javnega
razpisa, je za socialno Sibkega ob¢ana dolo¢ena v obsegu 100 % priznanih stroSkov nalozbe glede na njegov
pripadajo€i delez financiranja nalozbe. Socialno Sibek ob&an je etazni lastnik posameznega dela starejSe
vecCstanovanjske stavbe, ki je na dan vloZitve vloge na ta javni razpis prejemnik denarne socialne pomog¢i, ki



ni izredna denarna socialna pomo¢, in/ali ima pravico do varstvenega dodatka po predpisih Republike
Slovenije, ki urejajo socialne transfere. Socialno Sibek obc¢an izkazuje svojo upravi¢enost do ustrezno visje
nepovratne finanéne spodbude s kopijo odlo¢be Centra za socialno delo o priznanju pravice do denarne
socialne pomodi ali varstvenega dodatka, ki je obvezna priloga vlogi na ta javni razpis.

k) pravo€asna in popolna vioga

Pogoj za dodelitev spodbude je pravo¢asna in popolna vioga. Vloga je pravo¢asna in formalno popolna, ¢e
vlagatelj do predpisanega roka za oddajo vlog predlozi izpolnjene in, kjer je to posebej navedeno, zigosane
dokumente.

Vlogo na javni razpis lahko v imenu upravi¢enih oseb vlozi upravnik, ki upravlja stavbo v skladu z dolo¢bami
Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVELtL, 57/08, 62/10
— ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO in nasl.; v
nadaljnjem besedilu: SZ-1), predsednik skupnosti etaznih lastnikov ali drugi pooblaséenec upravi¢enih oseb
ali skupni predstavnik upravi¢enih oseb (v nadaljnjem besedilu: pooblas¢enec). Z eno vlogo se lahko kandidira
za spodbudo za celovito prenovo najvec ene starejSe vedstanovanjske stavbe.

Vloga je popolna, ko pooblas€enec predlozi v celoti izpolnjen obrazec vloga tega javnega razpisa in obvezne
priloge:

— seznam etaznih lastnikov posameznih delov stavbe z razvidnimi solastniSkimi delezi, in sicer v elektronski
obliki na predpisanem obrazcu, ki je del razpisne dokumentacije;

— 100 % soglasje etaznih lastnikov glede na njihove solastniSke deleze, in sicer zbirno na predpisanem
obrazcu, ki je del razpisne dokumentacije oziroma na ustreznih drugih dokumentih, iz katerega bo poleg
podatkov o naslovih, dav¢nih Stevilkah, rojstnih datumih in solastniskih delezih vsakega posameznega
etaznega lastnika razvidno:

e soglasje za izvedbo nalozbe, ki bo predmet spodbude;

e soglasje za financiranje izvedbe nalozbe, ki bo predmet spodbude, s kreditom v breme rezervnega
sklada, in sicer o0 najemu, odpla¢evaniju in zavarovanju kredita skladno s pogoji tega javnega razpisa,

e soglasje za povecanje vplacil v rezervni sklad za €as odplatevanja kredita tako, da bo po placilu
obveznosti, ki izhajajo iz kredita po tem javnem razpisu, v rezervnem skladu ostalo dovolj sredstev za
placilo ostalih obveznosti, ki se plaCujejo iz rezervnega sklada;

e soglasje, da ne bodo sprejeli sklepa o zmanjSanju prispevkov v rezervni sklad za ¢as odplacevanja
tega kredita;

e pooblastilo pooblas€encu za zastopanje v upravnem postopku tega javnega razpisa ter izpolnjevanje
zavez po kreditni pogodbi;

e pooblastilo pooblas€encu za sklenitev kreditne pogodbe, ki vkljuCuje tudi doloCbe o izpladilu
nepovratne finanéne spodbude, in pogodb za zavarovanje kredita po tem javnem razpisu v njihovem
imenu in za njihov raéun;

e soglasje, da se sredstva kredita in nepovratne finanéne spodbude nakazejo na banéni racun
izvajalca/ev nalozbe, razen v primeru, da vsota kredita in nepovratne finanéne spodbude presega
priznane stroSke nalozbe (v tem primeru soglasje, da se dodeljena nepovratna finanéna spodbuda
izpla€a izklju€no za delno poplacilo odobrenega kredita Eko sklada);

e soglasje, da ob&asno na svoj elektronski naslov, prejmejo povezavo do spletne ankete o poteku
nalozbe in izzivih, ki se pojavljajo (samo e etazni lastniki elektronski naslov imajo in ga navedejo);

e soglasje, da bo projekt celovite prenove z namenom promocije predstavljen v javnosti, in sicer na
spletnih straneh Eko sklada in projekta LIFE-IP-CARE4CLIMATE ter v okviru drugih promocijskih
aktivnosti ter materialov;

— izpolnjen obrazec Finanéni podatki o naloZbi, ki bo predmet spodbude, na predpisanem obrazcu, ki je del
razpisne dokumentacije;

— sklenjeno pogodbo o opravljanju upravniSkih storitev ali sklep o ustanovitvi in statut skupnosti etaznih
lastnikov;

— zapisnik zbora etaznih lastnikov, na katerem so se odlo€ili o izvedbi naloZbe in financiranju nalozbe s
kreditom v breme rezervnega sklada;



— naCrt vzdrzevanja, ki so ga sprejeli etazni lastniki, v katerem je nacrtovana nalozba, ki bo predmet
spodbude;

— dokazilo, da na povprecni letni ravni ni bilo ve€ kot 5 % neplacil v rezervni sklad, pri Eemer se upostevajo
vplacila predhodnega koledarskega leta in vseh mesecev tekocega leta;

— kopijo odlo¢be Centra za socialno delo o pravici do denarne socialne pomodi, ki ni izredna socialna pomo¢
oziroma odlo¢be o pravici do varstvenega dodatka, za upravience, ki uveljavljajo ustrezno visjo
nepovratno finanéno spodbudo kot socialno Sibki ob&ani;

— izjavo o ze prejetih »de minimis« pomoceh s strani pravnih oseb, ki nastopajo kot upravi¢ene osebe,
vkljuéno z navedbo, pri katerih dajalcih in v kak§nem znesku je v relevantnem obdobju upravi¢ena oseba
Se kandidirala za »de minimis« pomo¢€; o drugih Ze prejetih ali zaproSenih pomoceh za iste upraviCene
stroSke; ali gre za primer pripojenega podjetja ali delitve podjetja; seznam vseh podjetij, ki z upravi¢eno
osebo tvorijo enotno podijetje, vse na predpisanem obrazcu, ki je del razpisne dokumentacije;

— dodatne priloge, dolo€ene v prilogi Tehni€ni pogoji, ki je del javnega razpisa.

Eko sklad lahko zahteva, da pooblas¢enec za vsa dokazila in listine, sestavljene v tujem jeziku, predlozi
overjen prevod.

[) omejitev glede dodeljevanja pomo¢€i »de minimis«

Za pridobitev spodbude po tem javnem razpisu veljajo pravila o dodeljevanju pomoci po pravilu »de minimis«
za:

— pravne osebe, samostojne podjetnike posameznike in druge fizilne osebe, ki opravljajo registrirane
dejavnosti ali s predpisom ali aktom o ustanovitvi dolo¢ene dejavnosti, ki so vsi vpisani v poslovni register
Republike Slovenije, razen njihovih podruznic v tujini;

—  pravne osebe javnega prava v delu, ko opravljajo pridobitne dejavnosti na trgu.

Pravica do spodbude se ne dodeli za nalozbe v naslednje dejavnosti:

— dejavnosti v sektorjih ribistva in akvakulture, kakor jih zajema Uredba Sveta (ES) $t. 104/2000;
— dejavnosti v primarni proizvodnji kmetijskih proizvodov, kolikor te vrste pomo¢i niso zajete v Uredbi
Komisije (ES) &t. 1857/2006 oziroma dovoljene na podlagi drugega predpisa EU;
— dejavnosti v predelavi in trzenju kmetijskih proizvodov, v primerih:
e kadar je znesek pomo¢i doloen na podlagi cene oziroma koli€ine takih proizvodov, ki so kupljeni od
primarnih proizvajalcev ali jih je na trg dalo zadevno podjetje, ali
e kadar je pomoc€ pogojena s tem, da se delno ali v celoti prenese na primarne proizvajalce.

Pravica do spodbude se ne dodeli:

—  zaaktivnosti, povezane z izvozom, ko je pomo¢& neposredno vezana na izvozene koli¢ine, na vzpostavitev
in delovanije distribucijskega omrezja ali na druge tekoCe izdatke, povezane z izvozno aktivnostjo;

—  Ce pomoc daje prednost uporabi domacéega blaga pred uporabo uvoZenega;

—  zaupravi¢ene osebe, ki so v postopku vra€anja neupravi¢eno prejete drzavne pomoci, na osnovi odlocbe
Komisije, ki je prejeto drzavno pomo€ razglasila za nezakonito in nezdruzljivo s skupnim trgom EU;

—  za upraviene osebe v tezavah, v skladu s Smernicami Skupnosti o drzavni pomoci za reSevanje in
prestrukturiranje podijetij v tezavah (UL C §t. 249 z dne 31. 7. 2014) in Zakonom o pomoci za reSevanje
in prestrukturiranje gospodarskih druzb in zadrug v tezavah (Uradni list RS, §t. 5/17 in nasl.). Mala in
srednja podjetja, ki delujejo manj kot tri leta od registracije, se ne Stejejo kot podjetja v teZzavah v smislu
Smernic Skupnosti o drzavni pomocCi za reSevanje in prestrukturiranje podjetij v teZavah, razen ¢e
izpolnjujejo merila za insolvenéni postopek po predpisih, ki urejajo finanéno poslovanje podjetij;

—  zaupravitene osebe, ki na dan izdaje odlo€be o dodelitvi pomodi nimajo poravnanih obveznosti iz naslova
pla¢ ali socialnih prispevkov oziroma nimajo poravnanih davénih in drugih obveznosti do Republike
Slovenije.

Skupna viSina pomodi »de minimis«, dodeljena upravi€eni osebi, ne sme preseci 200.000,00 EUR v zadnjih
treh proracunskih letih oziroma 100.000,00 EUR pri podjetjih v cestno tovornem prometu.
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Podatke o Ze prejetih pomoceh »de minimis« bo Eko sklad preveril pri pristojnem ministrstvu, od upravi¢ene
osebe pa pridobil pisno izjavo:

— 0 ze prejetih »de minimis« pomoceh, vkljuéno z navedbo, pri katerih dajalcih in v kakSnem znesku je v
relevantnem obdobju Se kandidirala za »de minimis« pomoc¢;

— odrugih ze prejetih ali zaproSenih pomoceh za iste upravi€ene stroske;

— ali gre za primer pripojenega podijetja ali delitve podjetja;

— s seznamom vseh podijetij, ki z upravi¢eno osebo tvorijo enotno podjetje.

Ce obstaja za iste upraviéene strogke drug vir drzavne ali »de minimis« pomoéi (javno financiranje), kumulacija
teh pomoci ne sme presegati najvecje dovoljene intenzivnosti ali zneska pomodi.

Pravica do spodbude dodeljene v obliki pomoc¢i »de minimis« po tem javnem razpisu se pripiSe pravni osebi,
ki opravlja (tudi) pridobitno dejavnost na trgu in ki je etazni lastnik nepremiénine, na kateri se bo nalozba
izvedla.

m) prepoved odtujitve nalozbe, ki je bila predmet spodbude

Vgrajenih gradbenih proizvodov, naprav in opreme, ki so bili predmet spodbude po tem javnem razpisu, ni
dovoljeno odstraniti najmanj 3 (tri) leta po izplacilu spodbude.

n) prepoved dodelitve spodbude v primeru ze dodeljenih spodbud

Pravica do spodbude ne more biti dodeljena za ukrepe, za katere je Ze bila dodeljena spodbuda s strani
dobaviteljev elektricne energije, toplote, plina ter teko&ih in trdnih goriv konénim odjemalcem po Uredbi o
zagotavljanju prihrankov energije (Uradni list RS, st. 96/14, 158/20 — ZURE in nasl.).

Ce je za posamezen ukrep ali ve& ukrepov, ki so predmet spodbude po tem javnem razpisu, Ze bila dodeljena
spodbuda Eko sklada po tem ali katerem koli drugem javnem razpisu in je nalozba Ze zaklju¢ena, za izvedbo
tega ukrepa ni ve€ mogoce pridobiti pravice do spodbude po tem javnem razpisu.

5. POGOJI ZA IZPLACILO SPODBUDE
a) sklenitev kreditne pogodbe

Pravica do kredita, pridobljenega z odlo¢bo o izboru vloge za dodelitev spodbude, se uveljavi s sklenjeno
kreditno pogodbo.

Za sklenitev kreditne pogodbe mora biti opravljen pregled stranke v skladu z Zakonom o preprecevanju pranja
denarja in financiranja terorizma.

Lokalne skupnosti ter pravne osebe, v katerih ima drZzava odlo€ujo€ vpliv na upravljanje, morajo pred sklenitvijo
kreditne pogodbe predloZiti tudi soglasje Ministrstva za finance k zadolZitvi.

Kreditna pogodba se ne sklene:

— Ce identiteta etaZnega lastnika ob sklenitvi poslovnega razmerja ni znana oziroma je ni mogoce ugotoviti,

— Ce etazni lastnik ob sklenitvi poslovnega razmerja ne razkrije podatkov o dejanskih lastnikih,

— C&e se etazni lastnik, njegov zakoniti zastopnik ali pooblad€enec nahaja na seznamu oseb, zoper katere
so sprejeti omejevalni ukrepi VS OZN ali EU.

Rok za sklenitev kreditne pogodbe je 3 (tri) mesece od vroditve odlo&be o izboru vioge za dodelitev spodbude.
Iz utemeljenih razlogov se ta rok lahko podaljSa za najve¢ 3 (tri) mesece.

b) €rpanje oziroma poraba odobrenega kredita

Pred prvim nakazilom sredstev mora pooblaséenec predloziti pogodbeno dogovorjene zavarovalne
instrumente in izpolniti morebitne druge pogodbene pogoje za Erpanje kredita. Poraba kredita je dokumentarna
ob soCasnem zagotavljanju lastne udelezbe etaznih lastnikov (v primeru lastne udelezbe). Pred vsakim
nakazilom sredstev morajo etazni lastniki poravnati vse zapadle obveznosti do Eko sklada. Ustrezni delezi
sredstev bodo izvajalcu nakazani po predlozitvi zahtevanih dokumentov (pogodbe, racuni, predracuni,
zacCasne situacije dotlej opravljenih del idr.). Zaradi nepredvidljivih razlogov lahko med izvajanjem nalozbe



pooblascenec zaprosi Eko sklad za spremembo obsega del ali posameznih postavk. V utemeljenih primerih
Eko sklad lahko dopusti take spremembe, vendar v okviru odobrene nalozbe in zneska kredita. Spremembe
niso dopustne v delu, ki se nanasa na merila. Zadnje nakazilo sredstev pa se lahko izvede najkasneje v 2
(dveh) mesecih po zaklju¢eni nalozbi, in sicer Sele po predlozitvi dokumentacije o zaklju¢ku celotne nalozbe,
ki vsebuje tudi kon&ni primopredajni zapisnik, potrjen s strani naro€nika, nadzornika gradnje in izvajalca del,
ki izkazuje, da so dela izvedena in brez napak.

V primeru potrebe po zamenjavi izvajalca oziroma dobavitelja med potekom nalozbe zaradi zamude ali
nekakovostnega izvajanja del, kreditojemalec o tem nemudoma obvesti Eko sklad, ki v primeru upravi¢enih
razlogov izda pisno soglasje k zamenjavi. V kolikor je kreditojemalec zamenjal izvajalca del po sklenitvi
kreditne pogodbe in je nova predracdunska vrednost priznanih stroSkov nizja, se ustrezno niZji znesek kredita
doloc€i v dodatku h kreditni pogodbi. Za izbiro ustreznega izvajalca je odgovoren kreditojemalec. Ne glede na
zamenjavo izvajalca mora kreditojemalec zagotoviti ustrezno izvedbo nalozbe ter sam ureja pogodbena
razmerja s prejsnjim in novim izvajalcem.

Po zakljueku nalozbe se znesek izpladila kredita uskladi s predlozenimi raguni. Ce poobla$éenec najpozneje
15 (petnajst) dni pred potekom roka za zaklju¢ek nalozbe ne dostavi Eko skladu dokumentacije o zaklju¢ku
nalozbe, ga ta pisno pozove in obvesti o izteku roka.

c) izpla€ilo nepovratne finanéne spodbude

Pravica do nepovratne finan¢ne spodbude, pridobljene z odlo¢bo o izboru vloge za dodelitev spodbude, se
uveljavi na podlagi kreditne pogodbe, ki vsebuje tudi dolocbe o izplacilu nepovratne finanéne spodbude.
Nepovratna finanéna spodbuda bo izpla¢ana predvidoma v 2 (dveh) mesecih po predlozitvi popolne
dokumentacije o zaklju€¢ku celotne nalozbe na bané&ni radun izvajalca oziroma izvajalcev nalozbe, razen v
primeru, ko se dodeljena nepovratna finanéna spodbuda izpla¢a za delno poplacilo odobrenega kredita Eko
sklada. Znesek izplacila se uskladi s predlozenimi raCuni ob upoStevanju pogojev javnega razpisa.

V primeru, da pravico do nepovratne finanéne spodbude pridobi socialno Sibek ob¢an, se nepovratna finanéna
spodbuda v viSini, kot bi zanj veljala, ¢e ne bi bil socialno Sibek ob¢an, izpla¢a na nacin, kot dolo¢a predhodni
odstavek, razlika do celotne viSine nepovratne finanéne spodbude, ki velja zanj kot socialno Sibkega ob¢ana,
pa se izplaa na njegov ban¢ni racun.

d) rok za zaklju¢ek nalozbe
Rok za zaklju€ek nalozbe je 18 (osemnajst) mesecev od sklenitve kredithe pogodbe.

V primeru objektivnih razlogov, ki jih je potrebno verodostojno izkazati pred iztekom roka za zakljuéek naloZbe,
se rok za zaklju€ek naloZbe lahko podalj8a. Objektivni razlogi so praviloma samo tak3ne okolis€ine oziroma
ovire, ki jih upravi¢ene osebe niso mogle predvideti niti odkloniti in se tudi ne morejo pripisati njihovi krivdi. V
primeru zamude roka za zaklju€ek naloZbe pogoji za izplacilo niso izpolnjeni.

Ce pooblaséenec ne predloZi pravodasno dokazila o zakljuku naloZzbe ali pravogasno ne zaprosi za
podaljSanje roka za izvedbo nalozbe, pravica do neizkoriS¢enega dela odobrenega zneska kredita zapade,
hkrati pa lahko Eko sklad zaradi nenamenske porabe sredstev sprozi postopek za takojSnje vracilo dotlej
izplaCanih sredstev, skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi za €as od koriS¢enja sredstev do njihovega
vracila in s stroski izterjave.

Kot datum zakljuCka nalozbe se po tem javnem razpisu Steje datum opravljene storitve, ki je naveden na
radunu, iz katerega nedvoumno izhaja, da je naloZba v celoti izvedena. Ce datum opravljene storitve na radunu
ni naveden, se kot datum zaklju¢ka naloZbe Steje datum izdaje raéuna.

e) dokumentacija o zakljuéku nalozbe

Dokumentacijo o zaklju¢ku naloZzbe mora pooblas€enec predloZiti najkasneje v 2 (dveh) mesecih po izteku
roka za zaklju€ek nalozbe. Vsebina dokumentacije o zaklju¢ku naloZbe je dolo€ena v prilogi Tehni€ni pogoji,
ki je del razpisne dokumentacije.



6. MERILA

Ocenjevale se bodo le pravocasno prispele, pravilno oznacene in popolne vloge na predpisanih obrazcih, ki
izpolnjujejo pogoje iz tock 2 in 4 tega javnega razpisa. Pri ocenjevanju se bodo upostevala naslednja merila:

Merila Najvecje
Stevilo
tock

1. Obseg in zahtevnost celovite prenove 50

V primeru skoraj ni¢energijske prenove se dodeli 50 toc¢k, v primeru usklajene izvedbe treh ali
ve& ukrepov pa 30 tock. Ce bodo v okviru celovite prenove z usklajeno izvedbo treh ali veé
ukrepov poleg obveznih izvedeni tudi dodatni oziroma izbirni ukrepi, se dodeli do 10 dodatnih
tock, in sicer po 2,5 toCke za vsakega od naslednjih ukrepov:

e toplotna izolacija tal na terenu, nad zunanjim zrakom ali nad neogrevanim prostorom;
e vgradnja ogrevalne naprave za skupno ogrevanje stavbe;

e zamenjava zunanjega stavbnega pohistva;

e vgradnja energijsko ucinkovitega sistema razsvetljave.

2. Nakup in vgradnja novih naprav za skupnostno samooskrbo gospodinjskih odjemalcev | 15
ali malih poslovnih odjemalcev z elektricno energijo, ki elektricno energijo proizvajajo z
izrabo sonéne energije

Ce bo v okviru celovite prenove na stavbi izveden tudi nakup in vgradnja novih naprav za
skupnostno samooskrbo gospodinjskih odjemalcev ali malih poslovnih odjemalcev z elektricno
energijo, ki elektricno energijo proizvajajo z izrabo sonéne energije skladno s pogoji tega
javnega razpisa, ali e je naprava za skupnostno samooskrbo, ki izpolnjuje pogoje tega javnega
razpisa, na stavbi Ze izvedena in ni predmet spodbude po tem javnem razpisu, se dodeli 15
toCk, v nasprotnem primeru pa 0 tock.

3. Stati€na sanacija 15

Ce bo v okviru celovite prenove izvedena statiéna sanacija skladno s stati¢no presojo stavbe,
se dodeli 15 tock, v nasprotnem primeru pa 0 to€k. Dodatne toCke se v ta namen dodelijo tudi
za skoraj nienergijsko prenovo, kjer je stati€na presoja in statiCha sanacija skladno s presojo
obvezna.

4. 1zvedba dodatnih ukrepov trajnostne gradnje 10

Ce bodo v okviru celovite prenove izvedeni tudi dodatni ukrepi trajnostne gradnje, se dodeli do
10 tock, in sicer po 2,5 toCke za vsakega od naslednjih ukrepov:

e izvedba lahko dostopnega pokritega prostora za shranjevanje koles — kolesarnice v ali
ob stavbi, in sicer v obsegu vsaj 0,75 mesta za shranjevanje kolesa na vsako

nacértovano lezis€e, ki lahko vklju€uje tudi polnilne postaje za elektri¢na kolesa;

e namestitev infrastrukture za polnilnice za elektri¢na vozila na parkirnih mestih znotraj
stavbe ali neposredno ob stavbi, in sicer namestitev infrastrukture za napeljavo vodov
za elektricne kable tako, da bo omogoceno polnjenje elektricnih vozil na vsakem
parkirnem mestu (€e so parkirna mesta znotraj stavbe, prenovitvena dela zajemajo
parkirna mesta ali elektri€no inStalacijo stavbe, ¢e so parkirna mesta neposredno ob
stavbi, prenovitvena dela zajemajo parkirna mesta ali elektricno inStalacijo parkirnih
mest), ki lahko vklju€uje tudi polnilne postaje za elektri¢na vozila;

e izvedba sistema zajema dezevnice (zbiralnik dezevnice) za hamakanje zunanjih zelenih
povrsin in/ali ostalo rabo v stavbi;
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e izvedba zelene strehe in/ali zelene fasade na stavbi, ki bo prenovljena, za zmanjSanje
koeficienta odtoka padavinskih voda, na vsaj polovici povrSine strehe/fasade stavbe.

5. Prezracevanje z vracanjem toplote odpadnega zraka 5

Ce bo v okviru celovite prenove izvedena tudi vgradnja centralnega ali lokalnega prezraéevanja
z vraCanjem toplote odpadnega zraka skladno s pogoji tega javnega razpisa, se dodeli 5 tock,
v nasprotnem primeru pa 0 to¢k. ToCke se v ta namen dodelijo tudi v primeru skoraj ni¢energijske
prenove, kjer je vgradnja centralnega prezralevanja z vraCanjem toplote odpadnega zraka
obvezna. Pri usklajeni izvedbi treh ali ve¢ ukrepov se toCke za lokalno prezragevanje dodelijo
samo, Ce bo le-to izvedeno na vseh skupnih delih stavbe.

6. Dozidava 5

Ce bo v okviru celovite prenove izvedena dozidava, se dodeli 5 togk, v nasprotnem primeru pa
0 tock.

Celotno stevilo tock 100

Pravica do spodbude se lahko dodeli le za vloge, ki izpolnjujejo vse pogoje za dodelitev in dosezejo najvecje
Stevilo tock skladno z merili. Skupaj lahko vioga doseze najve¢ 100 tock. Prejete vlioge bodo razvr§&ene glede
na Stevilo prejetih tock, pri ¢emer bodo v okviru razpolozljivih sredstev do spodbude upravi¢ene vioge z
najvigjim $tevilom togk. Ce bodo po dodelitvi spodbude za najbolje ocenjeno viogo ostala razpoloZljiva
sredstva, se spodbuda v viSini preostalih sredstev lahko ponudi upravi¢enim osebam z naslednjo najbolje
ocenjeno vlogo, do porabe nepovratnih ali povratnih sredstev. Ce ve& vlog doseze enako $tevilo tock in bi bila
Z njihovo uvrstitvijo na predlog liste za dodelitev spodbude presezena skupna razpoloZljiva sredstva, se kot
ugodnejSa izbere vloga za celovito prenovo stavbe z vecjo neto ogrevano povrsino pred prenovo, opredeljeno
v projektni dokumentaciji.

7. RAZPISNA DOKUMENTACIJA IN NACIN PRIJAVE NA JAVNI RAZPIS

Javni razpis bo objavljen v Uradnem listu RS in na spletni strani Eko sklada. Eko sklad bo vse klju¢ne
informacije objavil na svoji spletni strani pri objavi javnega razpisa. Brezplaéna razpisna dokumentacija je na
voljo na spletnem naslovu www.ekosklad.si.

Dodatne informacije v zvezi z javnim razpisom lahko potencialni vlagatelji dobijo na naslovu
ekosklad@ekosklad.si, s pripisom »za razpis za pilotne projekte 1«. Vpradanja morajo biti na omenjeni naslov
poslana najkasneje 5 dni pred rokom za oddajo vloge.

Vloga na javni razpis mora v skladu z razpisno dokumentacijo vsebovati izpolnjeno vlogo ter vse priloge, ki so
navedene kot obvezne sestavine vloge. Obvezne sestavine vloge morajo biti podpisane in Zigosane, kjer je to
zahtevano, in ovrednotene v evrih.

Vsaka vloga mora biti oddana v svoji zaprti ovojnici, na kateri mora biti z vidno oznako navedeno "Ne odpiraj
— vloga — razpis za pilotne projekte 1" in zapisan naziv in naslov vlagatelja.
8. ROK ZA PREJEM IN NACIN ODDAJE VLOGE

Vloga je vlozena pravocasno, e jo Eko sklad prejme najkasneje do 31. decembra 2021, oziroma je oddana
na posto priporo¢eno najkasneje do 31. decembra 2021.

Ce se vloga odda fizi¢no v Glavni pisarni Eko sklada, na naslovu Bleiweisova cesta 30, 1000 Ljubljana, se le
ta Steje za pravoCasno, €e jo Eko sklad prejme do 31. decembra 2021 do 14. ure.

Vlagatelji morajo najkasneje do vklju¢no 31. decembra 2021 oddati tudi elektronsko verzijo vloge s prilogami
na elektronski naslov ekosklad @ekosklad.si.
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Nepravocasne in nepopolne vlioge (kar vklju€uje tudi vioge, ki ne bodo oznacene s pripisom "Ne odpiraj — vloga
— razpis za pilotne projekte 1" ali bodo brez zapisanega naziva in naslova vlagatelja na ovojnici) bodo s
sklepom zavrzZene.

9. ODPIRANJE VLOG

Odpirajo se samo v roku dostavljene, pravilno oznacene vloge, in sicer v vrstnem redu, v katerem so bile
predlozene.

Odpiranje vlog, ki ne bo javno, bo 14. januarja 2022 ob 10. uri, na naslovu: Eko sklad, Bleiweisova cesta 30,
1000 Ljubljana. Vloge se bodo odpirale po vrstnem redu predloZitve oziroma dospetja.

10. POSTOPEK IZBORA IN OCENJEVANJE

Pregled popolnosti in vrednotenje vlog bo na podlagi pogojev in meril, objavljenih v javnem razpisu, opravila
triclanska strokovna komisija, katere ¢lani so: dva predstavnika Eko sklada in predstavnik Instituta »Jozef
Stefan«. Clane te komisije s pisnim sklepom imenuje direktor Eko sklada.

Iz vloge mora biti razvidno izpolnjevanje pogojev javnega razpisa. V primeru formalno nepopolne vioge bo Eko
sklad najkasneje v roku 30 dni od odpiranja vlog pisno pozval vlagatelja, da v dolo€enem roku 15 dni vlogo
dopolni. Ce vlagatelj nepopolne vloge v navedenem roku ne dopolni, ali &e bo nepopolna tudi po zahtevani
dopolnitvi, se njegova vloga s sklepom zavrze. Sprememba vloge (zahtevka) po izteku roka za oddajo vlog ni
dopustna.

Po prejemu popolne vloge strokovna komisija na podlagi predlozenih dokazil (prilog) in z vpogledom v uradne
evidence pregleda, ali vlagatelj izpolnjuje pogoje za kandidiranje na javnem razpisu. V primeru, da vlagatelj
ne izpolnjuje pogojev za kandidiranje, bo vloga z odlo¢bo zavrnjena in ne bo uvr§&ena v vrednotenje vlog. V
primeru dvoma v izpolnjevanje pogojev lahko Eko sklad zahteva dodatna pojasnila in dokazila.

Po kon€anem ocenjevanju se vloge razvrsti glede na povpreéno Stevilo dosezenih tock, ki se izraCuna kot
povprecje ocen posameznih ¢lanov komisije, zaokroZzeno na najblizje celo Stevilo. Sredstva se dodelijo v visSini
zapro$enega zneska najbolje ocenjenim vlagateljem.

Na osnovi izbrane vloge bo pooblas&encem upravi¢enih oseb posredovana odlo¢ba o izboru vioge za dodelitev
spodbude, hkrati pa bodo pozvani k podpisu kreditne pogodbe. Pooblas€enci neizbranih upravi¢enih oseb
bodo o izidu javnega razpisa obveS&eni s posredovanjem odlo¢be o zavrnitvi.

Strokovna komisija si pridrzuje pravico, da od vlagateljev zahteva dodatna pojasnila o nacrtovanih stroskih ter
morebitne prilagoditve. Poziv za posredovanje dodatnih pojasnil oziroma obrazlozitev bo vlagateljem
posredovan po elektronski po&ti na naslov kontaktne osebe, ki je naveden v vlogi. V primeru, da pojasnila ne
bodo posredovana v roku in na nacin, doloen v razpisu, lahko strokovna komisija nacrtovane stroske, za
katere se zahteva dodatno pojasnilo, izlo€i kot neupravi¢ene ter viogo ustrezno oceni glede na postavljena
merila. V primeru, da bo vlagatelj v vlogi kot upravi€ene navedel tudi neupravi¢ene strodke in navedel previsok
znesek priznanih stroSkov, bo strokovna komisija znesek priznanih stro8kov ustrezno zniZala ter vlagatelju
predlagala nizjo visino spodbude.

11. ROK ZA OBVESTILO O IZBIRI

Eko sklad bo vlagateljem posredoval odlo¢bo o izboru vioge za dodelitev spodbude oziroma zavrnitvi
predvidoma najkasneje v 60 dneh od dneva odpiranja viog.

12. OSTALO

Pri odlo€anju o dodelitvi pravice do spodbude se uporablja postopek, dolo€en z Zakonom o sploSnem
upravnem postopku (Uradni list RS, &t. 24/06 — uradno precis€eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08,
8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in nasl.), e ZVO-1 ne dolo¢a drugace.

Upravi¢ene osebe lahko pridobijo pravico do spodbude ob upostevanju viSine razpisanih sredstev, omejitev in
vidine spodbude ter meril za izbor, e izpolnijo pogoje javnega razpisa.

12



Za vlogo in odlo¢bo o izboru vioge za dodelitev spodbude oziroma zavrnitvi se taksa skladno z drugim
odstavkom 2. ¢lena in 1. tocko 28. ¢lena Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, §t. 106/10 — uradno
preciS¢eno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$, 189/20 — ZFRO in nasl.) ne
placuje.

Odloc¢ba o izboru vioge za dodelitev spodbude oziroma zavrnitvi je v upravnem postopku dokonéna, zoper njo
pritozba ni dovoljena. Vlagatelj ima pravico odlo¢bo izpodbijati v upravnem sporu z vlozitvijo tozbe pri
Upravnem sodiS€u Republike Slovenije, Fajfarjeva 33, Ljubljana, v roku 30 dni po prejemu te odlo¢be. Tozba
se vlozi neposredno pisno pri navedenem sodi$€u ali se mu poslje po posti. Tozbi je treba poleg te odlocbe v
izvirniku ali prepisu priloziti tudi po en prepis ali kopijo tozbe in prilog za toZenca, €e je kdo prizadet z odlo¢bo,
pa tudi zanj. Predmet toZbe ne morejo biti postavljena merila za ocenjevanje vlog.

Eko sklad lahko za potrebe tega javnega razpisa pridobi potrdila oziroma izpise glede izpolnjevanja nekaterih
pogojev iz uradnih evidenc. V primeru, da le-ta ne bodo posredovana v roku in na nacin, doloen v razpisu,
bo strokovna komisija takSne vloge zavrnila. Vloga vlagatelja, ki ne bo izpolnjeval vseh pogojev, se zavrne. V
primeru, da se neizpolnjevanje pogojev ugotovi po izdaji odlocbe o izboru vloge za dodelitev spodbude, se
kreditna pogodba ne bo podpisala, odlo¢ba o izboru vioge pa se odpravi.

V primeru, da se neizpolnjevanje pogojev ugotovi po podpisu kredithe pogodbe, Eko sklad odstopi od pogodbe,
pri Cemer je upravi¢enec dolzan vrniti vsa Ze prejeta sredstva skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi od
dneva nakazila sredstev na izbrani transakcijski racun do dneva vracila sredstev Eko skladu.

13. SPREMLJANJE NALOZB

Za potrebe analize implementacije finanénega instrumenta bo Eko sklad spremljal izvedbo izbranih projektov
celovite prenove starejsih ve€stanovanjskih stavb. V ta namen je treba zagotoviti:

— spremljanje rabe energije (energije goriv, toplote iz omrezja, elektricne energije) po prenovi in prihrankov,
dosezenih s prenovo: pooblas&enec etaznih lastnikov mora za namen spremljanja dejanskih prihrankov
Eko skladu vsake 3 (tri) mesece sporociti podatke o mesecni rabi energije in predloziti kopije raunov za
rabo energije v stavbi, in sicer 3 (tri) leta po kon&ani prenovi, prav tako pa mora Eko skladu najkasneje ob
predloZitvi zaklju¢ne dokumentacije oziroma pred izplailom nepovratne finanéne spodbude sporoéiti te
podatke in predloziti kopije racunov za 3 (tri) leta pred prenovo;

— sodelovanje pooblas€enca etaznih lastnikov in izvajalca oziroma izvajalcev na ob&asnih intervjujih z Eko
skladom o poteku nalozbe ter izzivih, ki se pojavljajo;

— soglasje etaznih lastnikov, da ob&asno na svoj elektronski naslov (€e ga imajo in navedejo) prejmejo
povezavo do spletne ankete o poteku nalozbe in izzivih, ki se pojavljajo;

— soglasje etaznih lastnikov, da bo projekt celovite prenove z namenom promocije predstavljen v javnosti,
in sicer na spletnih straneh Eko sklada in projekta LIFE-IP-CARE4CLIMATE ter v okviru drugih
promaocijskih aktivnosti ter materialov;

— fotografije celovite prenove projekta (pred, med in po izvedbi nalozbe) v elektronski obliki in visoki locljivosti
ter kratek video posnetek prenove s ¢asovnim zamikom (timelapse);

— da pooblas¢enec Se pred zacetkom Eko sklad obvesti o zaCetku izvajanja del posameznega ukrepa
oziroma faze nalozbe in Eko skladu omogodi njihov ogled.

14. NADZOR

Eko sklad ima pravico kadarkoli v obdobju od izdaje odlo¢be o izboru vioge za dodelitev spodbude do 3 (treh)
let po izplacilu spodbude z ogledi, preverjanjem dokumentacije ali na drug nacin preveriti namensko porabo
sredstev, skladnost dokumentacije in izvedbe naloZbe z dolo€ili javnega razpisa in veljavnimi predpisi ter
spostovanje prepovedi odstranitve ali odtujitve predmeta spodbude. V primeru ugotovljene nenamenske
porabe sredstev, krditev predpisov ali dologil kreditne pogodbe je prejemnik spodbude dolZzan Eko skladu vrniti
prejeta sredstva skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi za obdobje od prejema do vracila neupravi¢eno
pridobljene spodbude.

Eko sklad, Slovenski okoljski javni sklad
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